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  املاک معاملاتی ارزش اجرایی ضوابط
 :ذیل شرح به املاک اعیان و عرصه معاملاتی ارزش مجموع از است عبارت املاک معاملاتی ارزش

 املاک عرصه معاملاتی ارزش : اول بخش

صه معاملاتی ارزش سبه می  عر شه های هر بلوک و با رعایت مقررات زیر محا صدر نق ، بر مبنای ارزش معاملاتی مندرج در 

 گردد

عرصه املاک بر اساس میانگین ارزشهای روز عرصه املاک به تفکیک کاربری های  مسکونی ، تجاری  معاملاتی های ارزش-1

در مورد سایر کاربری ها بر اساس ضرائب تعدیل ارزش معاملاتی املاک مسکونی ) مندرج در صدر نقشه های هر  و اداری و

  بلوک ( به شرح جدول ذیل و مطابق مجموعه پیوست تعیین می گردد
 تعدیلضرایب  نوع کاربری   ردیف

 0.2 و...ورزشی،گردشگری،هتلداری -درمانی،تفریحی-خدماتی،آموزشی،فرهنگی،بهداشتی 1
 0.2 کارگاهی،حمل و نقل ،انبار و توقفگاه-صنعتی           2
 کشاورزی 3

پرورش طیور و آبزیان،  دامپروری، ،دامداری،آبی  اغات،اراضی مزروعیالف ( ب

 پرورش گل و گیاه 

 ب( اراضی مزروعی دیم و اراضی بکر و ملی 

 

0.05 

 

0.04 
 0.04 سایر 4

 

 :پذیرد می صورت ذیل شرح به املاک عرصه کاربری نوع تشخیص 2-

 .باشد می مربوط مثبته اسناد سایر یا و رسمی سند در مندرج کاربری نوع اساس بر املاک کاربری -1-2

 خصوص ودر آنها در شده احداث اعیانی کاربری نوع اساس بر ، باشد نمی مشخص آنها کاربری که املاکی درخصوص 2-2-

 کاربری نوع و مستحدثه های اعیانی از یک هر عرصه السهم قدر اساس بر ،)مختلط( متفاوت کاربری با های اعیانی

 .گردد می آنها تعیین

 .شد خواهد عمل فوق جدول (4) ردیف طبق اعیانی، فاقد و کاربری فاقد املاک عرصه صدرخصو-3-2

 هر ازای به و باشد می متر 12 عرض با معابر به مربوط مجموعه، این پیوست جداول در مندرج عرصه معاملاتی های ارزش-3

   در خصوص املاک با کاربری تجاری ، مورد حسب ، مذکور مبنای به نسبت کسری یا مازاد ،) متر از یاضریبی( مربع متر

  .گردد می یا کسر اضافه مزبور های ارزش به درصد  2و سایر کاربری ها نیز  درصد 2

 مسکونی با کاربری املاک متر در خصوص 22 بالای معابر برایاملاک  عرصه های معاملاتی  ارزش در مذکورهای  افزایش :تذکر

 .گردد نمی محاسبه ها کاربری سایر برای متر 32از بالاتر معابر و

 بود، خواهد عمل ملاک مربوطه معبر ارزش بالاترین باشند، می بیشتر یا بر 2 دارای که هایی عرصه ارزش محاسبه در-4

 .باشد داشته عبور راه مذکور معبر از که براین مشروط

 .شود می منشعب میدان آن از که است معبری ارزش بالاترین معادل میادین، بر در واقع املاک عرصه ارزش 5-

عرصه  ارزش  62%  درصد شصت برابر دارند، را مجاور ملک از عبور حق و ندارند مستقلی عبور راه که املاکی عرصه ارزش-6

 .شود می منشعب آن از ملک عبور راه که است معبری
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 و عبور و استفاده شرایط که زمانی تا دارند، قرار نهر و آهن راه حریم مسیل، اتوبان، ، بزرگراه بر که املاکی عرصه ارزش 7-

 خیابانهای از آنان آمد و رفت و نباشد مهیا  نظر مورد ملک به دسترسی جهت شهر داخلی خیابانهای نظیر آنها، از مرور

 .شود می محاسبه استفاده مورد خیابان برابر صورت پذیرد، دیگر

 می شوند،  منشعب آن از که معبری معاملاتی ارزش بالاترین اساس بر کاروانسراها و پاساژها سراها، عرصه معاملاتی ارزش 8-

 .شود می محاسبه

)   72ارزش معاملاتی تعیین نشده باشد ، معادل %چنانچه برای املاک واقع در حریم قانونی شهر بخش و روستای مورد نظر  -9

 هفتاد درصد ( ارزش معاملاتی نزدیک ترین محل مشابه ، حسب مورد مبنای محاسبه خواهد بود .
 

 )اعیانی( ساختمان معاملاتی ارزش : دوم بخش

 کاربری و ساختمان سازه نوع مستحدثه، اعیانی متراژ اساس بر )غیرمختلط و مختلط از اعم( املاک اعیانی معاملاتی ارزش

 :گردد می محاسبه ذیل مقررات رعایت با و جدول آن مطابق

 نوع کاربری اعیانی ردیف

قیمت هر متر مربع ساختمان بر مبنای نوع سازه                                  

 هزارریال()ارقام به 

 سایر تمام بتون ،اسکلت بتونی و فلزی ،سوله

 422 652 تجاری  1

 222 552 مسکونی و اداری   2

 درمانی-صنعتی ،کارگاهی،خدماتی،آموزشی ،بهداشتی 3

گی،هتلداری،گردشگری،حمل و نورزشی،فره-یحتفری

 نقل،انبار،پارکینگ عمومی)توقفگاه(و...

 

352 

 

132 

 کشاورزی)دامداری،دامپروری،پرورش طیور و آبزیان، 4

 پرورش گل و گیاه و ...(
252 92 

ارزش معاملاتی هر متر مربع عرصه که مبنای محاسبه ارزش معاملاتی عرصه ملک قرار گرفته %00تذکر:برای محاسبه ارزش معاملاتی اعیانی املاک،

 اضافه میگردد .است ،به قیمت هر متر مربع ساختمان مندرج در جدول فوق 

 هر ازای به بالا به ششم طبقه از )پیلوت و زمین زیر احتساب بدون( طبقه پنج از بیش اداری و مسکونی های ساختمان در-1

     .شود می اضافه فوق جدول 2 ردیف ساختمان مربع متر هر قیمت به (%1،5درصد ) نیم و یک بالاتر، طبقه

سی درصد ( از  %32)ده درصد( و حداکثر  %12در ساختمانهای تجاری به ازای هر طبقه بالاتر یا پایینتر از طبقه همکف ،  -2

 .زرزش معاملاتی هر متر مربع ساختمان  ) اعیانی ( موضوع ردیف یک جدول فوق کسر می شود 

د ، اولین طبقه ی بالاتر و پایینتر از سطح معبر مربوط چنانچه ساختمانی ، فاقد طبقه همکف ) همسطح با معبر اصلی ( باش -3

 ، همکف محسوب می گردد .

 مندرج ساختمان مربع متر هر قیمت درصد 52 معادل ساختمانی واحد هر به متعلق انباری و پارکینگ مربع متر هر ارزش -4

 .گردد می تعیین فوق درجدول

 معااملاتی ارزش محاسبه سال به نسبت سال 22 سقف تا )مثبته مدارک و اسناد ارائه با( ساختمان قدمت سال هر ازاء به -5

 .شود می کسر گردد، می تعیین فوق بندهای مطابق که )درصد 42 سقف تا( ملک اعیانی معاملاتی ارزش کل از2%

منظور نمی  املاک ساختمان ) اعیانی ( معاملاتی ارزش محاسبه در ساختمان مشاعات همچنین و غیرمسقف فضاهای کلیه -6

 .گردد 
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 نشده تكمیل واحدهای اعیانی معاملاتی ارزش  :سوم بخش

 مقررات رعایت با و ساخت مراحل از یک هر در آن وضعیت به توجه با نشده تکمیل های ساختمان اعیانی معاملاتی ارزش

 باشند، می طبقه چند یا دو دارای هک املاکی در ضمنا . می گردد تعیین ذیل شرح به مجموعه این اجرایی ضوابط بخش دوم

 .گردد می محاسبه ذیل چهارگانه مراحل از یکی با آن موجود وضعیت تطبیق اساس بر طبقه هر اعیانی معاملاتی ارزش

 درصد از ارزش معاملاتی اعیانی  مراحل ساخت ساختمان  ردیف

 12 فونداسیون 1

 32 اسکلت 2

 52 سفت کاری 3

 82 نازک کاری 4

 

 

 ضوابط سایر  :چهارم بخش

مشخصات  تابع باشد، نشده اصلاح آنها مالکیت اسناد که زمانی تا دارند، مالکیت اسناد اصلاح به نیاز که املاکی معاملاتی ارزش

 .باشد می مالکیت سند در مندرج

 
 

 

 

 

 

 



 
 

 

6 
 

  اِوَز بخش 

 
 2محدوده بلوک شماره 

 (ریال)ارزش معاملاتی هر متر مربع  ابتدای محدوده شهر شمال

 055,555 مسکونی   ابتدای محدوده شهر جنوب

 005,555 تجاری میدان بسیج شرق

 000,555 اداری دانشگاه پیام نور اوز غرب
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 1محدوده بلوک شماره 

 (ریال)ارزش معاملاتی هر متر مربع  خیابان ملت  شمال

 0,005,555 مسکونی   بلوار نبی اکرم  جنوب

 000550555 تجاری   خیابان جنگجو شرق

 0,055,555 اداری میدان بسیج  غرب

 

 

 

 3محدوده بلوک شماره 

 (ریال)ارزش معاملاتی هر متر مربع  تا محدوده شهر  شمال

 0,055,555 مسکونی   خیابان ملت  جنوب

 0,355,555 تجاری ورودی شهر از طرف کوره  جاده شرق

 0,055,555 اداری میدان بسیج  غرب
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 0محدوده بلوک شماره 

 (ریال)ارزش معاملاتی هر متر مربع  بلوار شهید رجایی  شمال

 0,305,555 مسکونی   خیابان ملت  جنوب

 0,055,555 تجاری ( پستکوچه خیابان شهید عبدالرحیم کمالی ) شرق

 0,055,555 اداری میدان میر احمدی  غرب

 

 

 

 5محدوده بلوک شماره 

 (ریال)ارزش معاملاتی هر متر مربع  (پشت بیمارستان) نامورخیابان  شمال

 0,505,555 مسکونی   بلوار شهید رجایی جنوب

 0,055,555 تجاری میدان محمدی  شرق

 0,055,555 اداری دوراهی کوره  غرب
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 6محدوده بلوک شماره 

 (ریال)ارزش معاملاتی هر متر مربع  خیابان ملت  شمال

 0,305,555 مسکونی   بلوار نبی اکرم  جنوب

 0,055,555 تجاری خیابان معلم و فقیهی  شرق

 0,055,555 اداری خیابان جنگجو  غرب

 

 

 7محدوده بلوک شماره 

 (ریال)ارزش معاملاتی هر متر مربع  خیابان ملت  شمال

 0,305,555 مسکونی   بلوار نبی اکرم  جنوب

 0,055,555 تجاری خیابان طلایی  شرق

 0,055,555 اداری  معلم و خیابان فقیهیخیابان  غرب
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 8محدوده بلوک شماره 

 (ریال)ارزش معاملاتی هر متر مربع   بلوار شهید رجایی  شمال

 0,305,555 مسکونی    خیابان ملت  جنوب

 0,055,555 تجاری  میدان شافعی و خیابان شهید بهشتی  شرق

 0,055,555 اداری  خیابان شهید عبدالرحیم کمال  ) خیابان پست (  غرب

 

 

 

 

 9محدوده بلوک شماره 

 (ریال)ارزش معاملاتی هر متر مربع  خیابان ملت شمال

 0,305,555 مسکونی   بلوار نبی اکرم)ص( جنوب

 0,055,555 تجاری خیابان صالحی زاده  شرق

 0,055,555 اداری  خیابان طلایی   غرب
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 24محدوده بلوک شماره 

 (ریال)ارزش معاملاتی هر متر مربع   میدان انقلاب و بلوار امام خمینی   شمال

 0,305,555 مسکونی    خیابان زمین پیما   جنوب

 0,055,555 تجاری  میدان تایب و خیابان شهید احمد پور   شرق

 0,055,555 اداری  خیابان شهید بهشتی   غرب

 
 

 

 22محدوده بلوک شماره 

 (ریال)ارزش معاملاتی هر متر مربع  بلوار امام خمینی و میدان نون والقلم  شمال

 0,355,555 مسکونی    خیابان بنی عباسی   جنوب

 0,355,555 تجاری  بلوار امیر راد   شرق

 0,055,555 اداری  خیابان شهید احمد پور و میدان تایب    غرب
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 21محدوده بلوک شماره 

 (ریال)ارزش معاملاتی هر متر مربع   میدان نون والقلم و بلوار خلیج فارس   شمال

 005,555 مسکونی    تا محدوده شهر   جنوب

 0,455,555 تجاری  رستوران پاتریس   شرق

 0,005,555 اداری  بلوار امیر راد   غرب

 

 

 23محدوده بلوک شماره 

 (ریال)ارزش معاملاتی هر متر مربع   تا محدوده شهر   شمال

 405,555 مسکونی    بلوار خلیج فارس   جنوب

 005,555 تجاری   روبروی پاتریس انتهای بلوار خلیج فارس شرق

 055,555 اداری  میدان نون والقلم   غرب
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 20محدوده بلوک شماره 

 (ریال)ارزش معاملاتی هر متر مربع     )ص(بلوار نبی اکرم شمال

 0,555,555 مسکونی    تا محدود شهر   جنوب

 0,055,555 تجاری     )ص(تا انتهای بلوار نبی اکرم شرق

 0,055,555 اداری  از ابتدای شروع مسکن مهر   غرب

 

 

 

 

 25محدوده بلوک شماره 

 (ریال)ارزش معاملاتی هر متر مربع   بلوار ابوذر غفاری   شمال

 0,555,555 مسکونی     )ره(بلوار امام خمینی  جنوب

 0,555,555 تجاری  میدان نون والقلم و بلوار ابوذر غفاری   شرق

 0,055,555 اداری  میدان محمدی و میدان انقلاب   غرب
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 26محدوده بلوک شماره 

 (ریال)ارزش معاملاتی هر متر مربع   خیابان محیط زیست   شمال

 040,555 مسکونی    بلوار ابوذر غفاری   جنوب

 0,055,555 تجاری  خیابان محیط زیست   شرق

 0,555,555 اداری  خیابان استادیوم ورزشی   غرب

 

 

 27محدوده بلوک شماره 

 (ریال)ارزش معاملاتی هر متر مربع  تا انتهای محدود شهر  شمال

 040,555 مسکونی   خیابان نامور )پشت بیمارستان( جنوب

 0,455,555 تجاری  تا انتهای خیابان پشت بیمارستان     شرق

 0,555,555 اداری  جاده ورودی از طرف کوره   غرب

 

 



 
 

 

15 
 

 28محدوده بلوک شماره 

 (ریال)ارزش معاملاتی هر متر مربع   تا انتهای محدود شهر   شمال

 040,555 مسکونی   خیابان محیط زیست و قسمتی از بلوار ابوذر غفاری    جنوب

 0,455,555 تجاری  انتهای بلوار ابوذر غفاری   شرق

 0,555,555 اداری  ابتدای خیابان محیط زیست   غرب

 

 

 

 29محدوده بلوک شماره 

 (ریال)ارزش معاملاتی هر متر مربع   میدان شافعی و خیابان زمین پیما   شمال

 0,305,555 مسکونی      )ص( بلوار نبی اکرم جنوب

 0,055,555 تجاری  خیابان خضری   شرق

 0,005,555 اداری    خیابان صالحی زاده غرب

 



 
 

 

16 
 

 14محدوده بلوک شماره 

 (ریال)ارزش معاملاتی هر متر مربع   میدان تایب و خیابان بنی عباسی   شمال

 0,005,555 مسکونی      )ص(بلوار نبی اکرم جنوب

 0,555,555 تجاری  بلوار امیر راد   شرق

 0,055,555 اداری  خیابان خضری   غرب

 

 

 12محدوده بلوک شماره 

 (ریال)ارزش معاملاتی هر متر مربع  مسکن مهرو کمربندی شمال

 055,555 مسکونی    کوه سرخ   جنوب

 0,555,555 تجاری اراضی بطرف مسجد میرزایی شرق

 055,555 اداری اراضی برد اسبی غرب
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 11محدوده بلوک شماره 

 (ریال)ارزش معاملاتی هر متر مربع   کوه های بطرف کهنه   شمال

 455,555 مسکونی   محدوده شهر جنوب

 055,555 تجاری کوه های بطرف گراش شرق

 055,555 اداری  جاده اِوَز کوره    غرب

 

 13محدوده بلوک شماره 

 (ریال)ارزش معاملاتی هر متر مربع   محدوده شهر   شمال

 055,555 مسکونی    کوه های بطرف جاده چک چک   جنوب

 0,555,555 تجاری  اراضی به طرف گراش   شرق

 055,555 اداری    2بطرف آتش نشانی و درمانگاه شماره  غرب
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 10محدوده بلوک شماره 

 (ریال)ارزش معاملاتی هر متر مربع  کوه های اطراف  شمال

 050,555 مسکونی   کوهای اطراف  جنوب

 005,555 تجاری  دانشگاه پیام نور   شرق

 005,555 اداری  هنرستان رافعی اوز   غرب

 

 

 

 15محدوده بلوک شماره 

 (ریال)ارزش معاملاتی هر متر مربع  و فیشور دهستان کوره و بیدشهر شمال

 055,555 مسکونی   و فیشوردهستان کوره و بیدشهر  جنوب

 0,555,555 تجاری و فیشوردهستان کوره و بیدشهر  شرق

 005,555 اداری و فیشوردهستان کوره و بیدشهر  غرب

 

 

 16محدوده بلوک شماره 

 (ریال)ارزش معاملاتی هر متر مربع  و سایر روستاها   –اسلام آباد  –هود  –قلات  –روستای کهنه  شمال

 005,555 مسکونی   و سایر روستاها   –اسلام آباد  –هود  –قلات  –روستای کهنه  جنوب

 305,555 تجاری و سایر روستاها   –اسلام آباد  –هود  –قلات  –روستای کهنه  شرق

 355,555 اداری و سایر روستاها   –اسلام آباد  –هود  –قلات  –روستای کهنه  غرب

 

 

 

 17محدوده بلوک شماره 

 (ریال)ارزش معاملاتی هر متر مربع  های اطراف اوز و همچنین روستاهای تابعهکلیه زمین  شمال

 000,555 مسکونی   کلیه زمین های اطراف اوز و همچنین روستاهای تابعه جنوب

 000,555 تجاری کلیه زمین های اطراف اوز و همچنین روستاهای تابعه شرق

 045,555 اداری تابعهکلیه زمین های اطراف اوز و همچنین روستاهای  غرب
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 بخش بیرم

 
 18محدوده بلوک شماره 

 (ریال)ارزش معاملاتی هر متر مربع  مرز خیابان آیت اله حقانی شمال

 000550555 مسکونی   هوا و خیابان حجترودخانه فصلی   جنوب

 000550555 تجاری    خیابان حاج عبدالکریم ملا شرق

 000550555 اداری     و مهدیه و مرز خیابان معلم انخیابان عرف غرب

 

 19محدوده بلوک شماره 

 (ریال)ارزش معاملاتی هر متر مربع    کوی امام سجاد )ع( و رودخانه فصلی پل و مرز خیابان شهداء شمال

 0550555 مسکونی   هوارودخانه فصلی   جنوب

 0,055,555 تجاری     انتهای محدوده شهر شرق

 0,355,555 اداری  بان شهداءامرز خیابان حاج عبدالکریم ملا و مرز خی غرب

 

 34محدوده بلوک شماره 

 (ریال)ارزش معاملاتی هر متر مربع  و خیابان مدرس  رودخانه فصلی خلند شمال

 000550555 مسکونی   رودخانه فصلی هوا جنوب

 0,055,555 تجاری     خیابان عرفان و خیابان حجت و خیابان مهدیه و معلم شرق

 0,455,555 اداری انتهای محدوده شهر  غرب

 

 

 32محدوده بلوک شماره 

 (ریال)ارزش معاملاتی هر متر مربع  توحید و خیابان جامعخیابان  شمال

 0,555,555 مسکونی     شهداء و خیابان آیت اله حقانیخیابان  جنوب

 0,055,555 تجاری خیابان شهداء شرق

 0,455,555 اداری و خیابان سید عفیف الدینخیابان معلم   غرب
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 31محدوده بلوک شماره 

 (ریال)ارزش معاملاتی هر متر مربع  رودخانه فصلی تهر)جنب پاسگاه(   شمال

 055,555 مسکونی   رودخانه فصلی خلند جنوب

 0,355,555 تجاری )ره(مرز خیابان سید عفیف الدین و مرز بلوار امام خمینی شرق

 0,555,555 اداری انتهای محدوده شهر  غرب

 

 

 33محدوده بلوک شماره 

 (ریال)ارزش معاملاتی هر متر مربع  صحبت شرقی خیابان شمال

 055,555 مسکونی   مرز خیابان جامع و مرز خیابان توحید جنوب

 0,055,555 تجاری  عابد بیرمیخیابان  شرق

 0,355,555 اداری خیابان صحبت غربی غرب

 

 

 30محدوده بلوک شماره 

 (ریال)ارزش معاملاتی هر متر مربع    کمربندی و انتهای محدوده شهر شمال

 055,555 مسکونی   رودخانه فصلی پل جنوب

 0,055,555 تجاری انتهای محدوده شهر شرق

 غرب
مرز خیابان شهداء ، مرز عابد بیرمی ، مرز صحبت شرقی، 

  خیابان آزادگان خیابان شهید رجایی و
 0,455,555 اداری

 

 

 35محدوده بلوک شماره 

 (ریال)ارزش معاملاتی هر متر مربع  کمربندی شمال

 055,555 مسکونی   مرز خیابان صحبت غربی و مرز خیابان سید عفیف الدین جنوب

 0,055,555 تجاری مرز خیابان آزادگان و مرز خیابان شهید رجایی شرق

 0,455,555 اداری خمینی)ره( و رودخانه تهر و انتهای محدوده شهربلوار امام  غرب
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 36محدوده بلوک شماره 

 (ریال)ارزش معاملاتی هر متر مربع  انتهای محدوده شهر  شمال

 055,555 مسکونی   کمربندی و بلوار شهید سلیمانی جنوب

 0,055,555 تجاری خیابان مابین پارک نفت و دانشگاه پیام نور شرق

 0,455,555 اداری انتهای محدوده شهر غرب

 

 

 37محدوده بلوک شماره 

 (ریال)ارزش معاملاتی هر متر مربع  رودخانه فصلی هوا   شمال

 0,555,555 مسکونی   انتهای محدوده شهر به سمت کمال آباد جنوب

 0,555,555 تجاری انتهای محدوده شهر شرق

 0,055,555 اداری انتهای محدوده شهر غرب

 

 

 38شماره محدوده بلوک 

 (ریال)ارزش معاملاتی هر متر مربع  شهرک محله گهدم شمال

 055,555 مسکونی   شهرک محله گهدم جنوب

 0,555,555 تجاری شهرک محله گهدم شرق

 055,555 اداری شهرک محله گهدم غرب

 

 

 39محدوده بلوک شماره 

 (ریال)ارزش معاملاتی هر متر مربع  روستاهای کریشکی و لاورستان و بالاده شمال

 05,555 مسکونی   روستاهای کریشکی و لاورستان و بالاده جنوب

 05,555 تجاری روستاهای کریشکی و لاورستان و بالاده شرق

 05,555 اداری روستاهای کریشکی و لاورستان و بالاده غرب
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 04محدوده بلوک شماره 

 (ریال)ارزش معاملاتی هر متر مربع  سایر روستاهای بیرم شمال

 05,555 مسکونی   سایر روستاهای بیرم جنوب

 05,555 تجاری سایر روستاهای بیرم شرق

 00,555 اداری سایر روستاهای بیرم غرب

 

 

 

 02محدوده بلوک شماره 

 (ریال)ارزش معاملاتی هر متر مربع  کلیه زمین های اطراف بیرم  شمال

 0000555 مسکونی   کلیه زمین های اطراف بیرم  جنوب

 000,555 تجاری کلیه زمین های اطراف بیرم  شرق

 045,555 اداری کلیه زمین های اطراف بیرم  غرب

 

 

 

 01محدوده بلوک شماره 

 (ریال)ارزش معاملاتی هر متر مربع   روستاهای بیرمکلیه زمین های اطراف 

 05,555 مسکونی   بیرم کلیه زمین های اطراف روستاهای

 05,555 تجاری کلیه زمین های اطراف روستاهای بیرم

 05,555 اداری کلیه زمین های اطراف روستاهای بیرم

 


